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arch Formia2016/2022/ NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE AGGIORNATA Febb 22

Norme Tecniche di Attuazione
(come modificate, da uitimo, dal voto Comitato Regionale per il Territorio n. 280 del 09/11/2021)

Suddivisione del lotto e relativa disciplina
Ai sensi del D.M. 1444/68 I'area del Comune di Formia, in Catasto Terreni al Foglio
13 n. 2.699, n. 2.099 e n. 2.098, di complessivi mq. 5.899, & suddivisa nelle
seguenti zone come definite dall'Art. 36 delle N.T.dA. del vigente P.R.G. integrate
dalle seguenti N.T.A. in Variante.

- zona F sottozona F4 ter — art. 36 lett. C2) delle N.T.dA. di variante “verde
attrezzato privato con intervento tramite Permesso di Costruire Convenzionato ex art..
28bis del DPR 380/2011 e art. 1ter della LR 36/1987 (lotto 1 e lotto 2);

- zona F sottozona F2 ter art. 36 lett. B2) delle N.T.dA. di variante “servizi
generali privati di interesse collettivo con intervento tramite Permesso di Costruire
Convenzionato ex art.. 28bis del DPR 380/2011 e art. 1ter della LR 36/1987";

- zona Parcheggio e Verde pubblico attrezzato (PVp).

Per tale zona nelle presenti N.T.A. si prevederanno alcune specifiche disposizioni

di carattere non prescrittivo.

e Art 36lett. C2) -ZonaF -  sottozona F4 ter — Verde attrezzato privato con
intervento tramite Permesso di Costruire Convenzionato ex art.. 28bis del DPR
380/2011 e art. 1ter della LR 36/1987;

Zona con destinazione a verde privato, attrezzato, da attuare previo Permesso
di Costruire Convenzionato ex art.. 28bis del DPR 380/2011 e art. tter della LR
36/1987.

Destinazione d’uso: impianti sportivi e per il tempo libero, giochi per bambini.
E’ consentita la realizzazione di piscine interrate.

Le costruzioni alfinterno di quest'area devono rispettare i seqguenti parametri:

- indice di fabbricabilita = 0.06 mc/mq.

- altezza massima delle costruzioni = mt. 4,0

- distacchi dai confini del lotto e dalle strade ml.7.00

ml. 10.00

un albero d'alto fusto

- distacco minimo tra pareti finestrate

- indice di piantumazione
(o da fruttao ulivo) per 40 mg. di superficie libera (se non gia esistenti)

- indice di permeabilita = 90%

Nel caso di contestuale autorizzazione edilizia riguardante anche il lotto F2 ter o di
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contestuale asservimento del lotto a destinazione F2 ter, fermo restando i rispettivi
indici di ogni lotto - le costruzioni potranno essere realizzate a confine con detti lotti.
Ogni intervento & subordinato alle disposizioni particolari di cui all'art. 45 delle Norme
Tecniche del PTPR.

Ogni intervento & subordinato alla cessione a titolo gratuito al Comune o alla

monetizzazione dell'intera superficie del lotto PVp pari a mq. 1.180.

Art. 36lett. B2) -ZonaF- sottozona F2 ter — Servizi generali privati di interesse
collettivo tramite Permesso di Costruire Convenzionato ex art.. 28bis del DPR
380/2011 e art. 1ter della LR 36/1987.

Zona con destinazione a servizi generali privati di interesse collettivo, che non
necessita di Permesso di Costruire Convenzionato ex art.. 28bis del DPR 380/2011
e art. 1ter della LR 36/1987.

Destinazione d’uso: case di cura, istituti e/o edifici per l'istruzione, religiosi, ricreativi
del tempo libero e dello sport, pubblici locali e locali di spettacolo, edifici ricettivi,
edifici per le esigenze dell'utenza turistica.

Sono consentiti locali interrati con uso esclusivo a deposito, garage, impianti
tecnologici.

I} piano calpestio del piano terra potra essere posto alla quota + 1.20 rispetto al
piano campagna; la parte fuori terra dei locai seminterrati non sara calcolata nella
cubatura edificabile.

Le costruzioni allinterno di questarea devono rispettare i seguenti parametri:

indice di fabbricabilita fondiaria = 060 mc/mq.
- Rapporto max di copertura = 1/5
- Num. max piani fuori terra =2

- Distacchi minima dai confini del lotto e dalle strade = mi. 7.00
mi. 10.00
mi. 7.00

un albero da alto

- distacchi minimi pareti finestrate

- altezza massima fuori terra

- indice di piantumazione:
fusto(o da frutta o ulivo) ogni 40 mq. di superficie libera

- indice di permeabilita = 12,5% sup. totale
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Nel caso di contestuale autarizzazione edilizia riguardante anche i lotti F4 ter o di
contestuale asservimento dei lotti a destinazione F4 ter — fermo restando i rispettivi
indici di ogni lotto — le costruzioni potranno essere realizzate a confine con detti lotti.
Nellambito dell’edificabilita avente i limiti anzidetti, fermo restando la cubatura
massima realizzabile data dall'indice di 0,60 mc/mq., potranno trovare allocazione,
o con interventi di ristrutturazione edilizia o di nuova costruzione, con le destinazioni
precedenti, i volumi esistenti nel otto, legittimamente realizzati o legittimati prima
dell’'adozione della presente variante.

Ogni intervento & subordinato alla cessione a titolo gratuito al Comune o alla

monetizzazione dell'intera superficie del lotto PVp paria mq. 1.180.

e Lotto PVp - Zona con destinazione a Parcheggio e Verde pubblico attrezzato
Norme generali

Il lotto sara gravata da servitu di passaggio a favore del lotto F2 ter. tale servitu
sara localizzata nella zona destinata a parcheggio.
La realizzazione del Parcheggio e del Verde pubblico potra anche essere
realizzata da Privati, tramite convenzione, a fronte della gestione delia sosta
onerosa nel Parcheggio e della gestione dello spazio per verde pubblico sul quale
potranno essere installati manufatti di tipo precario per giochi e tempo libero e
chioschi di tipo precario per la somministrazione di cibi e bevande.
Il lotto dovra essere ceduto gratuitamente al Comune contestualmente alla
autorizzazione ad edificare nei lotti F4 ter e F2 ter. In luogo della cessione il Comune
potra avvalersi dell'istituto della monetizzazione come previsto dall’art. 8 delle N.TdA.
del PRG.
in tal caso l'area sara utilizzabile solo come verde o parcheggio privato.

e Prescrizioni ex art. 89 D.P.R. 380/01
Per gli aspetti geologici:
1. Ogni edificazione nell’area andra sottoposta in fase esecutiva a Micro zonazione

sismica di livello lll e/o a risposta sismica locale;
2. Intutta 'area ogni edificazione dovra prevedere un piano di calpestio sopraelevato
rispetto alla quota del corso d’acqua “Canale della Conche” e/o idonee misure di

protezione da eventuali fenomeni di esondazione o di ruscellamento impulsivo:
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3. Sia eseguita, nei settori dove sono previste edificazioni e manufatti in genere, una
pitl puntuale indagine geognostica con sondaggi meccanici a carotaggioc e
prelievo di campioni per la caratterizzazione geotechica del migliore strato
fondazionale; in ogni caso & vietato l'utilizzo di terreni di riporto 0 con scadenti
caratteristiche geomeccaniche come piano di posa delle fondazioni;

4. Ogni scarpata, naturale ed artificiale dovra essere rivestita con opere provvisorie
e/o definitive in fase di cantiere e con opere di protezione definitive e verificate in
fase di esercizio; _

5. |l materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia smaltito secondo la
normativa vigente;

6. Siano adottate tutte le prescrizioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni
d’inquinamento delle falde e sia creata un'idonea rete di smaltimento delle acque
meteoriche al fine di evitare fenomeni di impaludamento e di erosione accelerata;

7. | movimenti di terra dovranno essere limitati allo stretto necessario, eseguito in
modo tecnicamente idoneo e razionale nella stagione piti favorevole, adottando
tutti glia accorgimenti utili ad evitare danni alla stabilita dei terreni ed al regime

delle acque;

8. Qualora eventuali perforazioni aggiuntive si spingano oltre i 30 metri dal piani di

campagna, il Committente (in solido con l'impresa esecutrice dei lavori) e
obbligato allosservanza della legge n. 464/1984 e quindi, utilizzando
esclusivamente  I'apposita modulistica reperibile dal sito internet
www.ispramabiente.it, a trasmettere all'[.S.P.R.A.
— Servizio Geologico d'ltalia — Dipartimento Difesa del Suolo — Geologia Applicata
ed ldrogeologia — Via Vitalian Brancati, 48 — 00144 Roma. comunicazione di inizio
(Mod. 1), eventuali sospensioni (Mod. 2), riprese (Mod. 3) e fine indagine
(Mod. 4 e 4 bis).L'inosservanza della sopracitata legge 464/1984 & sanzionabile
con ammenda dai sensi dell’art. 3 della citata legge.

9. Gli interventi, in considerazione della sismicita della zona, dovranno essere
eseguiti in conformita alla normativa vigente in tema di costruzioni in zone

sismiche.

Per gli aspetti vegetazionali
10. Nella realizzazione delle opere a verde sia privato che pubblico & vietato I'uso

di specie alloctone invasive (cfr, “inventario della flora vascolare alloctona d’ltali”
in Flora alloctona vascolare alloctona e delle Regioni di ltalia” Celesti ed all. 2010
consuftabile sul sito internet
http://sweb01.dbv.uniroma?1.it/cirbfep/pubblicazioni/pdfflora_alloctona.pdf);

11. Nelle aree a verde dovranno esser piantumate specie coerenti con le
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12,

13.

14.

1.

16.

caratteristiche fitoclimatiche e fitogeografiche dell'area, con parametri ecologici
stazionali e con al destinazione del sito d'intervento, privilegiando quelle con
elevata capacitd di attecchimento e resistenza alle fitopatie e basse esigenze
manutentive;

Per la pavimentazione delle aree a parcheggio dovranno essere utilizzati materiali
drenanti e dovranno essere messe a dimora specie arboree caducifoglie di lll

grandezza per sfruttarne I'effetto ombreggiante;

L'intera superficie non impermeabilizzata sia ricoperta da verde prativo, attraverso
la ricostituzione spontanea di quella preesistente oppure la semina di piante
erbacee utilizzando il fiorume raccolto nelle zone contigue al sito dell'intervento;
Alfine di garantire la sopravvivenza delle specie arboree ed erbacee dovra essere
progettato un sistema di irrigazione efficiente (micro irrigazione e sub irrigazione)
e dovra essere previsto un piano di manutenzione e gestione del verde;

Sia garantita una buona regimazione delle acque meteocriche in conseguenza
dellincremento delle superfici impermeabili, la cui incidenza dovra essere ridotta
al minimo;

Durane la fase di cantiere il terreno agrario dovra essere prelevato e conservato
in cumuli di spessore modesto, evitando di mescolarlo con quello dello scavo, al
fine di preservare meglio la sua componente edafica e permettere il suo riutilizzo

per la realizzazione del verde.

e Prescrizioni area V.A.S.

1.

Ogni opera idraulica, eventualmente prevista nel progetto, sia autorizzata
dall’'Autorita idraulica competente;

La realizzazione dell'intervento dovra tener conto delle norme regionali relative
alfinquinamento luminoso (L.R. n. 23/2000 e Regolamento Regionale N. 8/2005)
e acustico, delle disposizioni dettate nelle Norme di Attuazione del Piano per il
Risanamento della Qualita dell’Aria regionale (DCR n. 66 del 10/12/2009 ) e
del Piano di Tutela delle Acque Regionali (DCR n. 42 del 27/09/2007);
individuando le misure di mitigazione al fine di ridurne gli impatti;

Per la sistemazione di eventuali aree verdi siano messe in atto misure per
mantenere connessioni ecologiche a scala locale (siepi, filari alberati) senza
utilizzare essenze vegetali appartenenti a specie alloctone notoriamente invasive
(quali robinia o ailanto) utilizzando, invece, specie vegetali autoctone;

Tutti gli spazi pubblici e/o privati di uso pubblico dovranna rispondere ai requisiti
previsti per 'accessibilitd a persone con ridotte o impedite capacita motorie e
sensoriali, secondo la vigente normativa statale e regionale.

} parcheggi dovranno prevedere una pavimentazione permeabile con una
5
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percentuale non inferiore al 50% rispetto alle aree con quella destinazione

funzionale;
Nella fase di cantiere dovranno essere rispettate le disposizioni del Piano di

Risanamento della Qualita dell’Aria inerenti la riduzione delle emissioni polverose

diffuse.







